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109. Guffdeid vont 25. Okfober 1911 in Sachen Jeimanin,

Art. 282 ff.und 124 Abs. 2 SchKG : Rechi des Schuldners, die amiliche
Verwahrung von Retentionsgegenstdnden zu verlangen, wenn diese
in der Mietwohnung einer schnellen Wertverminderung ausgesetzi
sind. — Kompetenz der Betreibungsbehorden, fir die Evhaltung der
Retentionsgegenstinde zu sorgen, solange nicht der Richier zum Ent-
scheid 1iber das Retentionsrecht angerufen ist.

A, — Am 15, Wpril 1941 lieg ber Refurvent fitr verfallene
unb laufenbe WMietzindfordevungen an Auguft Keller durd) dad
Betreibungdamt Nieberurdorf ein Verzeidmid ber feinem Reten-
tiondvedht unterliegenden Jlatenn ded Mieters aufnehmen. Diefer
Jtarh Bald davauf uubd feine Witwe besog im Laufe ded Monatd
Mat efte andere Wohnung, Sie verlangte alddann vom Be-
treibungdamt, e3 feien die retinierten Gegenjtinde in amtlide Ber-
wahrung u nebmen, dba fie bei lingerem LVerbleiben in der big-
Berigenr, jehr feuchten LWobnung Scdhaben leiden iwirden. Davauf
forderte bad Betretbungdamt den Refurventen auf, ihm die Schliiffel
sur Wolhnung gu ibergeben, bamit die vetinierten Gegenftiude in
amtlide BVerwabhrung genommen werden fdunten.

B. — Sieritber bejchwerte fich ber Refurrent bei bden famto-
nalen Auffidytdbehirden, ndem er bie Aufhebung der Verfitgung
bed Betreibungdamted verlangte. Sur Vegrimbung madhte ev gel-
tend, er habe bie Sclitffel auf dem Befehldiey erfalten und gebe
fte unidht wieder Beroud. Budbem broudje er fie v Siderung ded
Beweifes, dap Frau Keller von 18 retinierten Gegenftiuden 7
weggenomuten habe, wedhald Strafflage gegen fie eingeleitet worben
fei. Gleidygeitig fithrte ber Refurvent gegen dad Betreibungdamt
Jtieverurborf in etner Lohupfinvungdfache Bejdhmwerde.

Beive fantonalen Jnftangen Haben die Bejdywerden abgewiefen
und bem Refurventen wegen migbrauchlicher Bejdyiverdefithrung die

Rojten im  Gefamtbetrage vou 22 Fr. 70 €18, aufevlegt. Die

Abwetfung der Vefdyverbe wegen Hevaudgabe der Schliiffel wuvde
wie folgt begriindet: €3 {tehe fejt, dbaf die Gejundheitdfommifjion
bie Wolhnung, welde die Familie Keller bewohnte, ald gejunbdfeits-
fhadlic) begeidhmet und ifre weiteve Benubung verbotenw habe, Aus
dem feucdhpten Bujtand der Wobmung ergebe fich aber fofort, baf
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bie bavin befindlichen MBBel ber Verberbnis audgefenst feien. Ste
unter biefern Umftdnden linger dort ju laffen, foune mit RicFficht
auf bie finangielle Bebrangnid ded Refurventen ber RNefurdgeguerin
grau Keller nicht sugemutet werden, indem eine Schadenerfap-
forberung gegen dew Bermieter offenbar in Ausfall fime. Die
vom Betreibungdheamten angeordnete amtlicdhe Vevwahrung erfdheine
baher Degrimbet. Bwedd Bormalhme biefer BVerwahrung Habe ber
Refurvent dem Betreibungdbeamtenr bie Wohnung 3u Bffnen.

C. — Segen ben Gutfdheid ber obern fantonalen Wuffichtsde-
hirbe bat Retmann inmert Frift den Nefurd an dad Bundedgericht
ergrifferr, mit dem ntrag, ber angefodytene Enticheid fei, foweit
ev ouf bte Sache ber Litwe Keller uud bdie Koftenauflage Bezug
babe, jamt dem voraudgegangenen Bejhlufje bed BVegirfdgerichytd und
ber Berfitgung bed Betveibungdamtd aufsubeben und e3 fei bie
amtliche Berwahrung nidht jusgulafien, ebenfo feten die Koften bem
Refurrenten abjunehmen. Der Refurvent beftreitet, daf bie Woh-
nung fendyt fet. Audh wenn dbem aber o wére, fo tolirde dem Be=
tretbungdamt und den Wufficht3behbrden die Kompeteny fehlen, dem
Nefurrenten gegen jeinen LWillen ben Gewahrfam an den Reten=
tiondgegenftinben 3 entyiehen. Nachbem ber Mieter audgezogen
und Jlaten gurittgelaffen habe, Gebitrfe ber LVermieter fetmer amt=
lichen Hitlfe mehr. Wenn RetentionBobjefte beim GSliubiger uicht
gut aufgehoben feien, fo Habe der Schuldbmer umter Wmijtinden
gewi dad Recht, bie Verbringung an einen Drittort zu verlangen.
Aber nidyt die Betreibungdbehdrden feien daflir juftindig, fondern
per Midhter. Dad Redyt, bdie amtlihe Verwahrung anzuorduen,
babe da8 Vetreibungdamt nuv in der Betreibung auf Pfinbdung
(Urt. 98 SHRE). Gang ungeredytfevtigt jei endlich bdie Wuferles
gung ber Koften an ben Nefurventen, da weder erbeblidhe Tatfaden
von ihm entjtellt worben feien, nod) gegen flare Gefesesbeftim=
mungen gejtvitten twerbe. :

Die obere fantonale Auffichtsbehdrde hat von Segenbemerfungen
gum Refurd abgefeheu.

Die Schulbbetveibungd- und Konfurdfammer 3ieht
in Crwiguny:

1. — Gtreitig ift, ob dad Betveibungdamt bevedhtigt fei, veti=
nierte Gegenjtinbde, weldhe bder audgezogene Mieter in ber Bere
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filgnngdgewalt ded BVermieterd zuritfgelaffen bat, ywedd amtlicher
Lerwahrnahme vom Bermieter herauguverlangen. Diefe Frage ift
pom Bundedgeridht nodh nie entjdhieden worden. Die Ffantonalen
Sujtangen Haben fie tm vorliegenden Fall itbeveinftimmend bejabt,
ofne fedod) angugeben, auf weldhe gefelliche Bejtimmung fie fidh
ftigen.

Daf Art. 98 SHRG nidht in Betvadyt fommen fanm, evgibt
fih aug bem CEntjdheid bed Bunbdedgerichtd vom 47. Februar 1903
in Saden Bitfi (AS Sep.-Ausdg. 6 Nr. 2%) ohne weiteved.
Dagu fommt, daf Art. 98 SHRG nur die Sicherung der Redhte
bed pfdndenden Glaubigersd im Auge hat. Hier verlangt aber
ber Schulbner die BVevwahrung der ihm gehdrenden NRetentions-
gegenftdnbe in feinem eigenen Snteveffe.

2. — Dagegen fragt e8 fidy und ift ndber zu unterjudjen, ob
die angefodhtene Verfligung fidy nidht auf Wrt. 124 AH. 2 SHRSG
ftigen laffe. Darnacy fonn ber BVetreibungdbeamte federjeit ge-
pfanbete Gegenjtinde verfanfen, welde {dhueller Lertverminberring
audgefest {ind obder einen foftfpieligen Unterhalt evforbern. Dabet
Bandelt ev im Snteveffe betder Parteien und famw und {oll audy
ofne befonderen Partetantrag einfdyveiten. ©r Fann daber jogar,
wenn er den vorzeitigen BVerfauf ald geboten erachtet, diefen gegen
ben Willen einer Partel vormehmen. Dad Bumbedgeridht hat diefe
Bejtimmung aud) auf diefenigen SGegenjtinde audgedehmt, weldhe in
eimer Retentiondurfunde vergeichiet, aber nod nicht gepfindet find,
fofern im itbrigen dle gefeslichen Borausdjebungen zutveffern (vergl
Entjdeid vom 45. November 1909 in Sadjen Bongard, Sep.=
NAusdg. 12 Nv. 67%F). €8 ging dabei vou der Crwdgung aud, dak,
nachdem der Schulbmer durd) die Wufnahme ber Retentiondurfunbde
in der frelen Berfligung itber bie vetimievten Gegenftinbe behinbert
fei, eine amtlidye Stelle bafile forgen milffe, dbaf bdiefe Gegen-
ftdnde bid um Beitpunft der ordentlichen Bevwertung nidt zu
Grunbe gehen ober ibermdfige Unterhaltdfoften verurfachen. Diefe
Plicht fomme, joloange fein Progef itber dbem Beftand bed NReten=
tiondrechtd angehoben und fomit der Nidhter nidyt imftande fei,
bie ndtigen fonfervatorifchen Manahmen ald provijorijce Verfiigung
gu treffen, bem Betreibungsamte Fu.

* Ges.-Ausg. 291 8. 73 ff. Erw, 1 ff. — ** Id. 351 S. 816 Erw. 2.
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Diefe Crivdgung trifft in gleicher Wetfe fitr die amtliche Ber-
wahrung von Retentiondgegenitinden, bdie eimer fdhnellen Wert-
verminberung ausgefet find, ju. Die Anorbnung der amtlichen
Berwalrung ift ihrem Wefen nach vem vorzeitigen Berfouf durdy=
aud dhulich. Beived find fonfervatorijhe Magnahmen zur Erhal-
tung bed Sfonomifdhen LWerted ber Retentiondgegentande im Juteveffe
beiber Partelen. Dev eimgige Unterjhied ift der, daf bie amtliche
Berwahrnahme eine viel weniger einjdmeivendve Weafnahme Hedeutet.
Dag Red)t bed Betreibungdamis, die amtliche BVermwahrung anju=
orbmen unb 3u diefem Bwed die Retentiondgegenftinde vom Bers
mieter hevaudzuverlangen, ift bafer nach bem Grunbdfa: in majore
minus in ber Befugnisd bed Amted jum vorgeitigen BVerfauf diefer
Gegenftinde mit enthalten und infolgeveffen dem Betreibungdamt
suguerfenmen, objchon ed in Art. 124 WG| 2 bed Gefehes nicht
andoritctlich aufgefiihrt ift.

3. — Underd lige die Sacje mur, wemn e fich bei ber amt-
lidden Bermabrung barum Pandeln twiirde, bem Schulomer bie
Medglichfeit 3u fichern, daf er bie Retentiondgegenftinbde juriicer-
halte. Die fonfervatorifdhen Mofnahmen ved Art., 124 besweden
mir bie Crhaltung bed dfonomifcen Werted der gepfinbdetern begw.
vetinterten Gegenftinbe, nidht aber bdie Siderung gegen bdie Sn=
jolven oder Dben Bifen Willen bed Retentiondberecitigten. Sm
leptever Beziehung gibt nur Wnt. 98 SHRG bem Pfandungs-
glaubiger gewiffe Redite gegeniiber dem Schuldbmer. Dagegen weif
a3 Gefes nidhtd von einer foldhen Giderung bed Schuldmerd
gegenitber bem Oliubiger. Der Retentiondidjuldbmer verzichtet da-
burd), daf er die Jlaten dem Vevmieter einbringt, freiwilltg, begw.

wenn er — iwie in casu — fte dem Vermieter Beim Audzug
guriitlaffen muf, dburd) bad Gefets geswungen auf foldge Siche-
rungen.

Die amtliche Berwahrung wird indeffen im vorliegenden Fall
burd) die fantonalen Suftangen audjdhlieflich mit der Notwendigteit
ber Grfaltung ber Subjtany bestw. bed Werted der Netentionse
gegenftinde Degritnbet. ©8 wird feftgeftellt — und diefe Fejtftellung
ift fiix bad Bunbedgeridht verbindliy —, dbaf die Wohnung, in
weldjer fidy die Gegenftande befinben, fo feucht und fchlecht fei,
baf bie vetimierten Mbbel zu Grunde gelen riirden, wenn fie
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bavin verblieben. Nun Hot aber der Vevmieter in der Auditbung
feines NRetentiondrechid mad) Trew und Glauben u Banbeln. &3
wittde fich mit eimer fiungemdfen AuBlegung bev Rechte, die basd
Gefets dem Bevmieter gibt, nidht vertvagen, wenn er diefe Rechte in
eimer Art umd Weife ausiiben witvbe, weldhe die Jnteveffen bed
Schulbuerd fohidigt ober wenigftend erheblich gefihrdet. €3 ijt
bentbar, dafy bie Retentiondgegenftinbe im Beitpunft der Juventa=
rifierung bie Schuld nicht mur vollftdudig decer, fonbern bafy fich
nody ein Uberfchuf ergibt. Anf diefen Woerfchufy Hat der Schulbmer
el wohlbegritubeted RNecht, dad i ungerechtfertigter Weife verlept
wittbe, wemn der Glaubiger den Wert ber Objefte durdy bie Art
und Weife der Retention nac) Belieben vevmindern Fdunte. Anch
wenn aber bie Retentiondgegenftdnde im Reitpuntt der Aufnalme
bed Retentiondverseichniffed mur gerade bie Forderung bed Ver-
mieterd decferr, fo wird ber Schuldumer, wemn der Wert der Reten=
tiondgegenftinde burcy die Aufbewabhrung vermindert wird, ohue
RNot gefdhidigt, weil er damn fiir den Audfall perfdulich aufau-
fommen Hat. Der Schuloner hat dad Redht, fich gegen eine folche
redjtawivrige Schivigung yur Welhr gu fehen, indem ev vom Be-
tretbung8omt bie amtliche Berwahrualhme der gepfindeten Reten-
tiondgegenftinde verlangt, uud ed Hat dad Amt diejem Begehren
su entfprecden, wenn nac) feimem Grmeffen die BVovausdjeungen
bed Urt. 124 AL, 2 ved Gefesed in dem in Crwigung 2 ange-
gebenen Ginme erfitllt find.

4, — ©3 whd denm auchy vom Refurventen felber uidht Be-
fivittert, dafp Der Schuldbmer Bbevechtigt fet, bie Berbringung bon
Retentiondobieften, die beim BVermieter nicht gut aufgehoben jeten,
an einen Drittort gu verlangew. Dody behauptet ber Refurvent,
bafp bafitr mur ber Nichter juftdudig fei. Aud) biefe Einvede ijt
nad) dem Gejagten abjuweifen. LWie bereitd bemertt, Hat dad
Bunbdesgericht im Cutheid in Sadpen Bongard erfldrt, daf, jo-
lange ber Richter noch vox Feimer Pavtet i dem aw die Aufnahme
ber Retentiondurfunve fich anfchliefenden gerichtlichen Verfabren
angerufen worben fei, mur die Betreibungsd= und die Anffictdbeldroen
fiir bie Grhaltung der Retentiondgegenitinde u forgen habew. Nnbd
¢ ift diefe Rdfung audh die eimgig praftifhe. Die Fithrung eined
Befonberen Sivilprogeffes gur Cutjdeidung der Frage, ob bie An-
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orbrmung der amtlichen Berwahrung uliffig fei, vechtfertigt {ich
nidt ; jdhon bie Koften eined joldhen BVerfahrend witrden natinrlid)
su ben gu evveichenben Bovteilen in feimem Verhdltnid flehen. Nun
bat aber in casu feine Partei Hehouptet, daf der Ridhter im Beit=
punft, al8 bad Betreibungdamt die angefodtene BVerfilgung erlie,
fchon angerufen gewefen jei.

Was endlich bie Frage betrifft, weldye Pavtei ble Koften dev
amtlichen Berwahrung vorjujdiefen und weldge bdiefe Koften ends
gliltig su tragen Habe, {o braudht fie, da fie im Refurd nidit
aufgeworfen wuvbe, in Dbiefem Stabtum aud) nicht evledigt zu
werbex.

5. — St fomit ber Refurd in der Hauptiache abjueifen, jo
erweift fich dagegen dle von ben Tantonalen Jnftamgen verfiigte
RKoftenauflage an den Refurrenten ald ungevechtfertigt. Die Frage,
weldbe ber Refurd zum Cntfcheid fellt und bdie bidher vom ben
Auffichtabehdrven nody nie entjchieben worden war, ift durdjausd
nidht fo Hquid, baf der Refwrd ald ein trdlevijcher oder mifbriudy=
licher Begeichmet werden fonnte. Beide Koftenauflogen find daber
aufzubebern.

Demnadh hat die Schulbbetreibungd= und Konfuvdfammer
erfannt:

Der Refurd wird in der Hauptjache abgewiefern ; dagegen wird
er besiiglich ber Roftenfrage dahin begriimbet erflivt, dap die von
betben fantomalen Snftangen verfiigte Koftenauflage an ben Fe-
furventen aufgehoben twird,



