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Rechtsbegehren:
(act. 1/1-5 S. 2)

"[1/1]Gewdhnliches einfaches Miteigentum.
Das Grundbuchamt E. sei im Sinne von Art. 961 ZGB
(sofort und ohne Anhérung der Gegenpartei) einstweilen
anzuweisen, zugunsten des Gesuchstellers und zulasten des
Grundsticks des Gesuchsgegners [1] ein Pfandrecht vorlaufig im
Grundbuch einzutragen auf Liegenschaft Kat. Nr. 1, GBBI. 2,

Kalanderplatz 3, 4, 5,6, 7, 7a, 7b, 8,9, 10, 11,12, F.__ -gasse

, G. -strasse ..., H. -strasse ..., ..., ..., ...., fUr eine
Pfandsumme von Fr. 43000 00 nebst Zins zu 5 % seit
07.11.2019.

Unter Kosten- und Entschadigungsfolgen zulasten des
Gesuchsgegners [1].

[1/2] Gewdhnliches einfaches Miteigentum.
Das Grundbuchamt E. sei im Sinne von Art. 961 ZGB
(sofort und ohne Anhérung der Gegenpartei) einstweilen
anzuweisen, zugunsten des Gesuchstellers und zulasten des
Grundsticks des Gesuchsgegners [2] ein Pfandrecht vorlaufig im
Grundbuch einzutragen auf Liegenschaft Kat. Nr. 1, GBBI. 13,

Kalanderplatz 3, 4, 5,6, 7, 7a, 7b, 8,9, 10, 11,12, F._ -gasse

, G. -strasse ..., H. -strasse ..., ..., ..., ...., fUr eine
Pfandsumme von Fr. 43000 00 nebst Zins zu 5 % seit
07.11.2019.

Unter Kosten- und Entschadigungsfolgen zulasten des
Gesuchsgegners [2].

[1/3] Gewdhnliches einfaches Miteigentum.
Das Grundbuchamt E. sei im Sinne von Art. 961 ZGB
(sofort und ohne Anhérung der Gegenpartei) einstweilen
anzuweisen, zugunsten des Gesuchstellers und zulasten des
Grundsticks des Gesuchsgegners [3] ein Pfandrecht vorlaufig im
Grundbuch einzutragen auf Liegenschaft Kat. Nr. 1, GBBI. 14,

Kalanderplatz 3, 4, 5,6, 7, 7a, 7b, 8,9, 10, 11,12, F._ -gasse

, G. -strasse ..., H. -strasse ..., ..., ..., ...., fUr eine
Pfandsumme von Fr. 43000 00 nebst Zins zu 5 % seit
07.11.2019.

Unter Kosten- und Entschadigungsfolgen zulasten des
Gesuchsgegners [3].

[1/4] Gewdhnliches einfaches Miteigentum.
Das Grundbuchamt E. sei im Sinne von Art. 961 ZGB
(sofort und ohne Anhérung der Gegenpartei) einstweilen
anzuweisen, zugunsten des Gesuchstellers und zulasten des
Grundsticks des Gesuchsgegners [4] ein Pfandrecht vorlaufig im
Grundbuch einzutragen auf Liegenschaft Kat. Nr. 1, GBBI. 15,
Kalanderplatz 3, 4, 5,6, 7, 7a, 7b, 8, 9, 10, 11, 12, F. -gasse
ey oony G -strasse ..., H. -strasse ..., ..., ..., ...., fUr eine



Pfandsumme von Fr. 43000.00 nebst Zins zu 5 % seit
07.11.2019.

Unter Kosten- und Entschadigungsfolgen zulasten des
Gesuchsgegners [4].

[1/5] Gewdhnliches einfaches Miteigentum.
Das Grundbuchamt E. sei im Sinne von Art. 961 ZGB
(sofort und ohne Anhérung der Gegenpartei) einstweilen
anzuweisen, zugunsten des Gesuchstellers und zulasten des
Grundsticks des Gesuchsgegners [1] ein Pfandrecht vorlaufig im
Grundbuch einzutragen auf Liegenschaft Kat. Nr. 1, GBBI. 16,

Kalanderplatz 3, 4, 5,6, 7, 7a, 7b, 8, 9, 10, 11, 12, F. -gasse
ey oeny G -strasse ..., H. -strasse ..., ..., ..., ...., fUr eine
Pfandsumme von Fr. 43000.00 nebst Zins zu 5 % seit
07.11.2019.

Unter Kosten- und Entschadigungsfolgen zulasten des
Gesuchsgegners [1]."

Das Einzelgericht zieht in Erwagung:

1. Mit Eingabe vom 24. Dezember 2019 (Uberbracht) stellte die Gesuchstellerin
ein  Gesuch um Eintragung von Bauhandwerkerpfandrechten auf den

obgenannten Grundstlicken der Gesuchsgegnerinnen (act. 1/1-5).

2. Das Gesuch richtet sich gegen vier Gesuchsgegnerinnen. Diese sind jeweils
Alleineigentumer von einem oder zwei (Gesuchsgegnerin 1) Miteigentumsanteilen
am Stammgrundstlick. Bei den Gesuchsgegnerinnen handelt es sich um einfache
Streitgenossen, zumal jeweils die verdinglichten Miteigenumsanteile (GBBI. 15,
14, 13, 2 und 17) belastet werden sollen, an welchen die Gesuchsgegnerinnen
jeweils Alleineigentum haben (act. 4/15). Eine notwendige Streitgenossenschaft
wulrde nur dann bestehen, wenn Miteigentum an dem zu belastenden Grundstlck
besteht (RAINER SCHUMACHER, Das Bauhandwerkerpfandrecht, 3. Aufl., N 1364
ff.).

Die Eintragung eines Bauhandwerkerpfandrechts im Rahmen eines
Massnahmeverfahrens erfordert das Glaubhaftmachen der
Eintragungsvoraussetzungen, insbesondere der geleisteten Arbeiten und der
offenen Forderungen des Bauunternehmers. Aus den Ausflhrungen der

Gesuchstellerin ergeben sich behauptete Leistungen im Umfang von Gesamthaft



CHF 43'000.— (act. 2; act. 4/11). Daraus ergibt sich aber, dass der Gesuchstellerin
hochstens eine Pfandsumme in dieser Hohe zustehen kann. Die Gesuchstellerin
beantragt aber eine Eintragung dieser Summe auf jedem der funf
Miteigentumsanteile. Ein Anspruch auf ein Pfandrecht von insgesamt CHF
215'000.— erscheint aber aufgrund der eigenen Darstellung der Gesuchstellerin

nicht glaubhaft. Aus diesem Grund ist das Gesuch abzuweisen.

3. Da sich die Gesuchstellerin nicht juristisch vertreten lasst, ist aber nicht
davon auszugehen, dass sie das namliche Pfandrecht mehrfach eintragen lassen
modchte. Vielmehr ist davon auszugehen, dass sie ihre Begrindungspflichten
falsch eingeschatzt und deshalb keine (erforderliche) Aufteilung der Pfandsumme
auf die einzelnen verdinglichten Miteigentumsanteile vorgenommen hat. In
Anwendung von Art. 56 ZPO ware der Gesuchstellerin die Madglichkeit zur
Verbesserung ihres Gesuchs zu geben. Aus prozessdkonomischen Griinden ist
dies vorliegend jedoch nicht angebracht. Bei einfachen Streitgenossen mussen
die Zustandigkeitsvoraussetzungen gemass Art. 6 ZPO fur samtliche
Streitgenossen erfullt sein (vgl. dazu ROLAND ScHMID, Das Verfahren vor
Handelsgericht: aktuelle prozessuale Probleme, in: ZZZ 2017/2018, S. 150). Bei
einer Aufteilung der Pfandsumme - wobei aufgrund des einfachen Miteigentums
eine prozentuale Aufteilung im Vordergrund steht - durfte gegen keine der
Gesuchsgegnerinnen ein Pfandrecht von mehr als CHF 30'000.— beantragt
werden. Die Streitwertgrenze von Art. 6 ZPO wirde demnach nicht erfullt und das
Handelsgericht ware fur eine Klage und entsprechend auch eine vorsorgliche
Massnahme nicht zustandig und auf ein verbessertes Gesuch ware nicht
einzutreten. Da der vorliegende Entscheid nur bezuglich der Eintragung der
gesamten Pfandsumme auf jedem Miteigentumsanteil eine Sperrwirkung entfalten
kann und somit ein neues, im Sinne des Gesagten verbessertes Gesuch auch bei
Abweisung des vorliegenden Gesuchs gestellt werden kann, wurde eine

zusatzliche Fristansetzung lediglich unndtigen Aufwand darstellen.

4. Bei diesem Ausgang des Verfahrens wird die Gesuchstellerin
kostenpflichtig. Die Gerichtskosten sind in Anwendung von § 4 Abs. 1i.V.m. § 8
Abs. 1 und §10 Abs. 1 GebV OG sowie unter Berucksichtigung des



Aquivalenzprinzips auf CHF 400.— festzusetzen und der Gesuchstellerin
aufzuerlegen. Den Gesuchsgegnerinnen ist mangels Aufwand keine

Parteientschadigung zuzusprechen.

Das Einzelgericht erkennt:

1.  Das Gesuch der Gesuchstellerin wird abgewiesen.
2. Die Kosten werden festgesetzt auf CHF 400.-.
3. Die Kosten werden der Gesuchstellerin auferlegt.

4.  Schriftliche Mitteilung an die Parteien, an die Gesuchsgegnerinnen unter

Beilage von Doppeln von act. 1/1-5, act. 2 und act. 4/1-15.

5. Eine bundesrechtliche Beschwerde gegen diesen Entscheid ist innerhalb
von 30 Tagen von der Zustellung an beim Schweizerischen Bundesgericht,
1000 Lausanne 14, einzureichen. Zulassigkeit und Form einer solchen
Beschwerde richten sich nach Art. 72 ff. (Beschwerde in Zivilsachen) oder
Art. 113 ff. (subsidiare Verfassungsbeschwerde) in Verbindung mit Art. 42
und 90 ff. des Bundesgesetzes Uber das Bundesgericht (BGG). Der
Streitwert betragt CHF 215'000.—.

Zurich, 27. Dezember 2019
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